SVEUCILISTE U DUBROVNIKU
UNIVERSITY OF DUBROVNIK

Broj: 1139/26
Dubrovnik, 19. svibnja 2026.

Natemelju ¢lanka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora ("Narodne novine" br. 125/11.,
64/15., 112/18., 123/24.), Sveugiliste u Dubrovniku, Branitelja Dubrovnika 41, 20000 Dubrovnik,
raspisuje

JAVNINATJECAJ
za davanje u zakup poslovnoga prostora

1. Predmet natjecaja je zakup poslovnoga prostora u prizemlju zgrade u vlasni§tvu Sveudilidta u
Dubrovniku na adresi Branitelja Dubrovnika 41, Dubrovnik, zemljisnoknjiZne oznake kat. &est.
154/2 k.o. Dubrovnik (stara izmjera) odnosno oznagene kao kat. &est. 2595/3 k.o. Dubrovnik (nova
izmjera), koji se nalazi lijevo od glavnog ulaza u zgradu, a sastoji se od dvije prostorije i to:
srediSnjeg prostora sa Sankom, prostorom za sjedanje i separeom povrsine 73,4 m2, i skladi$nog
prostora povrsine 17 m2, sveukupno: 90,4 m2.

2. Poslovni prostor opremljen je za obavljanje ugostiteljske djelatnosti. Oprema je u vlasnistvu
Sveucilista, a zakupniku ¢e se dati na uporabu bez naknade uz obvezu redovitog odrZavanja i
nadoknade $tete u slu€aju oStecenja ili unistenja. Popis i stanje opreme zapisnicki ¢e se utvrditi prije
pocetka zakupa odnosno preuzimanja prostora. Poslovni prostor opremljen je priklju¢kom za
elektriénu energiju. Zakupnik ima pravo koristiti zajedni¢ki sanitarni &vor.

3. Poslovni prostor daje se u zakup na odredeno vrijeme do 25 mjeseci, poCevsi najranije od 1. srpnja
2026., s otkaznim rokom od 30 dana.

4. Poslovni prostor daje se u zakup za obavljanje ugostiteljske djelatnosti caffe bara, to jest djelatnost
pripreme i usluZivanja hrane i pica.
Buduéi da je poslovni prostor u zgradi u kojoj se obavlja visokoobrazovna djelatnost, u svim
prostorima pa tako i u predmetnom poslovnom prostoru (caffe baru) nije dozvoljeno pusenje, ni
tocenje alkoholnih pi¢a (osim piva).
Obvezno radno vrijeme caffe bara radnim danom (ponedjeljak-petak) je od 7,30 do 14,30 sati, a
radno vrijeme moZe biti do 20,00 sati. Caffe bar mozZe raditi izvan radnog vremena ili tijekom
vikenda, uz prethodno pisano odobrenje Uprave Sveuéilista ili ako se u to vrijeme u toj sveucilisnoj
zgradi organizira nastava, predavanja, seminari, javne tribine, konferencije, okrugli stolovi,
prezentacije i sli¢no.

5. Zakupnik je duzan poslovni prostor urediti i privesti ugovorenoj djelatnosti o vlastitom trosku, uz
postivanje odgovarajuéih pozitivnih propisa. Zakupnik je duZan odrzavati i Gistiti predmetni
poslovni prostor o svom trosku. Izabrani zakupnik preuzima obvezu ishoditi sve potrebne dozvole
zarad i suglasnosti nadleznih tijela.

6. Zakupnik ne moZe obavljati preinake poslovnoga prostora bez prethodne pisane suglasnosti
Sveutilista, a ako suglasnost dobije zakupnik se obvezuje: sam snositi trokove preinaka, odreci se
bilo kakvih namirenja tih troSkova od Sveudilita i preuzeti obvezu nadoknade $tete koju tim
preinakama prouzroCi zakupodavcu ili tre¢im osobama. UloZena sredstva, to jest vrijednost
odobrenih radova koje zakupnik izvede u poslovnom prostoru, a koji ostaju trajno ugradeni u
poslovnom prostoru, kao i ulozena sredstva u prostor i opremu nakon isteka roka zakupa, ne vra¢aju
se zakupniku.
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Zakupljeni poslovni prostor zakupnik ne moZe dati u podzakup, niti je zakupniku dopusteno po bilo
kojoj osnovi poslovni prostor dati tre¢oj osobi na koristenje ili sukoritenje (primjerice ugovorom o
poslovno-tehni¢koj suradnji ili sli¢no).

Zakupnik je duZan u svojoj ponudi navesti djelatnost/djelatnosti koju ée obavljati u poslovnom
prostoru.

Pocetni iznos (minimalna cijena) mjese¢ne zakupnine je 400,00 EUR (slovima: &etiri stotine eura).
PDV nije ukljuen u mjeseéni iznos zakupnine.

Zakupnik je duZan zakupninu pla¢ati mjese¢no unaprijed, i to najkasnije do desetog dana u mjesecu.
U pocetnom iznosu mjesecne zakupnine ukljudeni su reZijski troskovi, i to troskovi elektrine
energije, vode, grijanja i hladenja.

U pocetnom iznosu mjesecne zakupnine nisu ukljudeni drugi reZijski troskovi niti troskovi odvoza
smeca, CiS€enja, redovitog (tekudeg) odrzavanja i uredenja prostora koji su iskljuéiva obveza
zakupnika.

Poletkom svake kalendarske godine iznos ugovorene mjeseCne zakupnine uskladuje se s
prosjenom godiSnjom stopom inflacije za prethodnu kalendarsku godinu, prema sluzbenim
podacima koje objavljuje DrZavni zavod za statistiku, uveéanom za dodatnih 1%.

Poslovni prostor daje se u zakup ,,u videnom stanju® §to iskljuduje naknadne prigovore zakupnika
na materijalne i pravne nedostatke. Prije podnoSenja ponude preporuéa se napraviti izvid prostora.

Pravo sudjelovanja na javnom natjecaju imaju pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj kao
i fiziCke osobe koje su drzavljani Republike Hrvatske, koje ispunjavanju propisane uvjete javnog
natjeCaja i koje su registrirane za obavljanje djelatnosti za ¢ije obavljanje se poslovni prostor daje u
zakup. Ponuditelj moZe podnijeti samo jednu ponudu.

Na natjeCaju ne moZe sudjelovati fizicka ili pravna osoba koja ima evidentirana dugovanja po osnovi
javnih davanja o kojima evidenciju vodi Porezna uprava.

Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora imaju osobe odredene zakonom
kojim se ureduju prava hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji ako se
te osobe u svojoj prijavi na natje¢aj za navedeni prostor pozovu na to pravo, ako ispunjavaju uvjete
iz natjecaja, uvjete iz ovoga Zakona te prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine (arg. ex. ¢lanak 6.
stavka 5. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora).

Ponuda za sudjelovanje u natjecaju mora biti potpisana i mora sadrzavati:
— naziv obrta, ime i prezime vlasnika obrta, OIB, MB obrta (ako je natjecatelj fizicka osoba —
obrtnik),

— naziv, sjediste i poslovna adresa, OIB, MB pravne osobe, ime i prezime te OIB osoba ovlastenih
za zastupanje pravne osobe (ako je natjecatelj pravna osoba),

— broj poslovnog ra¢una/IBAN,

— kontakt osoba ponuditelja,

— adresa za dostavu poste, adresa za dostavu e-poste, broj telefona, broj faksa

— navod o prethodnom iskustvu u obavljanju ugostiteljske djelatnosti te kratak opis djelatnosti i
nacina na koji ih Zeli obavljati (vrste usluga, radno vrijeme, broj zaposlenih i sl.) u poslovnom
prostoru koji je predmet natjecaja

— cijene osnovnih artikala i to: kave, Cajeva, sokova, sokova, peciva i sendvica;

— kratak opis djelatnosti i nacina na koji ih Zeli obavljati (vrste usluga, radno vrijeme, broj
zaposlenih i sl.) te ukupni asortiman ponude artikala (bez obveze navodenja cijena),

— jasno navedenu visinu ponudene mjesecne zakupnine (brojkama i slovima)

— Presliku vaZece osobne iskaznice, ako je natjecatelj fizicka osoba (obrtnik), odnosno presliku
vazeée osobne iskaznice osoba ovlastenih za zastupanje, ako je natjecatelj pravna osoba.
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— Izvornik ili ovjerenu presliku obrtnice ili Izvadak iz nadleznog obrtnog registra koji ne smije
biti stariji od 6 mjeseci radunajuci od objave javnog natje¢aja. Ako je natjecatel]j fizitka osoba
— obrtnik, iz kojih mora biti vidljivo da je natjecatelj registriran za utvrdenu djelatnost
poslovnog prostora za koji je podnio ponudu.

— Izvornik ili ovjerenu presliku rjeSenja nadleznog trgovackog suda o upisu u sudski registar ili
Izvadak iz sudskog registra, ako je natjecatelj pravna osoba — trgovadko drustvo, ustanova,
zadruga i druge osobe za koje je upis propisan zakonom kojim se ureduje osnivanje, ustroj i
vodenje sudskog registra, koji ne smije biti stariji od 6 mjeseci raunajuci od objave javnog
natjeCaja, iz kojih mora biti vidljivo da je natjecatelj registriran za utvrdenu djelatnost
poslovnog prostora za koji je podnio prijavu, kao i ime i prezime, OIB zakonskog zastupnika
pravne osobe.

— Presliku Obavijesti o razvrstavanju poslovnog subjekta prema NKD-u izdanu od DrZavnog
zavoda za statistiku sukladno odluci kojom se propisuje nacionalna klasifikacija djelatnosti,
ako je natjecatelj pravna osoba.

— Potvrdu Porezne uprave o stanju duga, koja ne smije biti starija od 6 mjeseci ratunajuéi od
objave javnog natjecaja, iz koje mora biti vidljivo da natjecatelj nema dugovanja po osnovi
javnih davanja o kojima evidenciju vodi Porezna uprava, odnosno da je ispunio obvezu
placanja svih dospjelih poreznih obveza i obveza za mirovinsko i zdravstveno osiguranje.

Pravo na zakup ima ponuditelj koji ispunjava uvjete natje€aja i koji ponudi najvisi iznos mjese&ne
zakupnine.

Najbolji ponuditelj duZan je Sveucilistu u Dubrovniku, nakon primitka obavijesti o prihvaéanju
ponude, a do dana sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora, dostaviti jamstvo za uredno
ispunjenje ugovora o zakupu poslovnog prostora (za slu¢aj povrede ugovornih obveza), u obliku
bjanko zaduZnice, sukladno vazecem Pravilniku o obliku i sadrZaju bjanko zaduZnice, na iznos do
10.000,00 EUR kao instrument osiguranja placanja eventualno neplaéenih iznosa zakupnine.
Ponuditelj moZe, na ime trazenoga jamstva, umjesto bjanko zaduZnice, dati novéani polog u
traZenom iznosu.

Ponude u pisanom obliku, na hrvatskom jeziku i latini¢nom pismu, s dokazima o ispunjavanju uvjeta
dostavljaju se u zatvorenim omotnicama neposredno na urudzbeni zapisnik ili preporudenom
poStom na adresu: SveuciliSte u Dubrovniku, Branitelja Dubrovnika 41, 20000 Dubrovnik s
naznakom: ,,Ponuda za zakup poslovnog prostora caffe bara — ne otvarati®.

Na omotnici mora biti naznaceno ime/naziv i adresa ponuditelja. Kao dan predaje smatra se dan
primitka ponude na Sveu¢iliStu u Dubrovniku. Ponude poslane postom prije posljednjeg dana
odredenog za predaju a koje ¢e biti primljene na Sveugilistu nakon isteka roka za podno$enje ponuda
smatrat ¢e se zakaSnjelim ponudama i neée se uzimati u razmatranje, nego ¢e biti vradene
ponuditelju.

Ponuditelj samostalno odreduje na¢in dostave ponude i sam snosi rizik eventualnog gubitka,
odnosno nepravovremene dostave ponude.

Rok za dostavu pisanih ponuda je petnaest (15) dana od objave javnog natjedaja.

Zakupnik tijekom trajanja zakupa uvijek mora imati u ponudi kavu, Cajeve, sokove, peciva i
sendviCe. Kod vrednovanja ponuda 70% ukupne ocjene &init ¢e cijene osnovnih artikala, a 30%
ukupni sadrZaj ponude artikala.

Cjenik usluga zakupnik je duZan usuglasiti sa Sveu¢ilistem, kao i svaku izmjenu i dopunu.

NatjeCaj ¢e biti objavljen u internetskim stranicama Sveu¢iliste u Dubrovniku (www.unidu.hr).
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Otvaranje ponuda nece biti javno. Ako pristignu dvije ili viSe ponuda koje uz ispunjenje uvjeta iz
natje¢aja ispunjavaju i isti ponudeni iznos mjesetne zakupnine, odabrat ¢e se ponuda koja je
zaprimljena ranije.

Sveuciliste u Dubrovniku iskljucit ¢e iz postupka ponuditelja nad kojim je otvoren steajni postupak,
ako je nesposoban za placanje ili prezaduzZen, ili je u postupku likvidacije, ako njegovom imovinom
upravlja steajni upravitelj ili sud, ako je u nagodbi s vjerovnicima, ako je obustavio aktivnosti ili
je u bilo kakvoj istovrsnoj situaciji koja proizlazi iz sli¢nog postupka prema zakonima i propisima
RH.

U slucaju odustanka prvog najboljeg ponuditelja, najboljim ponuditeljem smatrat ée se sljededi
ponuditelj, koji je ponudio viSu cijenu od ostalih, ako u roku od sedam dana po primitku obavijesti
Sveudilistu dostavi o€itovanje da pristaje na ugovornu cijenu zakupa koju je ponudio najbolji
ponuditelj. Ako drugi najbolji ponuditelj ne prihvati cijenu najboljeg ponuditelja, zatrazit ée se
ocitovanje tre¢eg ponuditelja prema redoslijedu visine ponuda i tako redom.

Nepotpune i nepravovremene ponude nece se razmatrati. O ishodu javnog natje¢aja sudionici ¢e biti
obavijesteni u roku od petnaest (15) dana od proteka roka za predaju ponuda.

S najpovoljnijim ponuditeljem sklapa se ugovor o zakupu u obliku ovr$nog javnobiljeZnickog akta.
TroSkove potvrde (solemnizacije) ugovora o zakupu snosi zakupnik.

SveuciliSte zadrZava pravo neprihvacanja nijedne ponude i pravo ponistenja ovoga natjedaja u bilo
koje vrijeme, bez obveze obrazloZenja razloga i bez ikakve odgovornosti prema ponuditeljima.
PodnoSenjem ponude u predmetnom postupku ponuditelji potvrduju razumijevanje i prihvaéanje
svih navedenih uvjeta zakupa i pristaju na obradu trazenih osobnih podataka u svrhu provedbe ovoga
postupka i ispunjenja obveza iz sklopljenog ugovora o zakupu.

Kontakt informacije: Sve informacije o natje€aju mogu se dobiti na Sveuéili§tu u Dubrovniku,
Branitelja Dubrovnika 41, 20000 Dubrovnik, radnim danom od 9 do 12 sati ili na telefon broj: 446-
081, ili putem e-mail adrese: pravna@unidu.hr.

Poslovni prostor moZe se pogledati uz prethodnu najavu i dogovor, radnim danom od 10 do 12 sati.




